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Conselho Regional de Corretores de Iméveis — 152 REGIAO CRECI/CE

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO 001/2022
Processo Administrativo CPL n° 39.662/2022 \

O CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS, autarquia federal,|inscrita no
(:NPJ sob n° 09.420.282/0001-50, torna publico que pretende adquirir salas adeque‘ldas para a
instalagdo de expansdo da sede que dara a estrutura necessaria ao CRECI/CE para acomodar
as unidades organizacionais desta Autarquia, com, no minimo, uma a&rea privativa/util
construida de 200m?, em localizag&o de maior proximidade com o imével da Rua Padre. Luis
Figueira, 324, Aldeota, Fortaleza/CE (endereco do prédio da sede atual). As propostas seréo
‘ecebidas até as 16:30 horas (horario de Brasilia) do dia 25/11/2022 na recepc¢éo do CRECI/CE,
na Rua Padre Luis Figueira, 324, Aldeota, Fortaleza/CE, CEP 60150-120, pessoalm‘ente ou via

postal, devendo constar no campo do destinatario o nimero do chamamento. Até a data e

horério limite os interessados poderao retirar a proposta enviada ou altera-la. |

ATENCAO: O Edital e seus anexos encontram-se disponiveis na pagina do CRECI/CE, no
site: www.creci-ce.gov.br. Maiores informacgdes através pelo telefone: (85) 3231-6744 das 08:00
as 12:00 e das 13:00 as 16:30, ou pelo e-mail: colic@creci-ce.gov.br/licitacaoc@creci-ce.gov.br.

Rua Pe. Luis Figueira, 324, Aldeota, Fortaleza — Ceara, CEP 60.150-120
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1. DO OBJETO

1.1. O presente Edital tem por objeto a CONSULTA DE IMOVEIS DISPONIVEIS PARA
AQUISICAO em Fortaleza/CE, consistentes em salas adequadas para a instalagdo d:
expansio da sede que dard a estrutura necessaria ao CRECI/CE para acomodar a4
unidades organizacionais desta Autarquia, com, no minimo, uma &rea privativa/Uii
construida de 200m?, em localizagdo de maior proximidade com o imével da Rua Padrz
Luis Figueira, 324, Aldeota, Fortaleza/CE {endereco do prédio da sede atual), com
objetivo de coleta de propostas comerciais que atendam as condi¢des e especificacte: 3
minimas deste Edital.

1.2. O Edital busca uma prospeccéo do mercado imobiliario, visando uma futura aquisi¢éo de
imével para a expansdo da sede do Conselho Regional de Corretores de Iméveis -
CRECI/CE, mediante coleta de manifestagbes de interesse que atendam aos requisitcs
minimos previstos neste Edital.

1.3. Como forma de garantir a ampla publicidade e transparéncia ao processo de aquisicdo de
salas para instalagdo de expansdo da sua sede, o CRECI/CE publica o presente
Chamamento Publico para que seja garantida a livre concorréncia entre os interessados,
levando-se em consideragdo os critérios de oportunidade e conveniéncia para a escolhz
de imével que seja mais vantajoso ao Conselho. -

1.4. As especificacdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessariaz,
ndo limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atend«r
ao chamamento publico.

1.5. Constituem anexos do presente Edital:
1.5.1ANEXO | — Caderno de Especificagbes;

1.5.2ANEXO Il - Modelo de Proposta;

2. JUSTIFICATIVA

21.A ﬁrospecgéo do mercado imobiiiario possui justificativa frente a necessidzds do
Conselho Regional de Coiretores de Iméveis - 15% Regido CRECI/CE de viabilizar o
empreendimento para expansédo de sua sede com infraestrutura adequada para melhor
aten;der os interesses da sociedade, conforme Deliberagdo Plenaria do CRECI/CE,
realizada no dia 04 outubro de 2022.

3 Vs
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2.2. No ambito de suas atividades institucionais, o CRECI/CE tem a necessiaade de uma
infraestrutura minima. A considerar o expressivo aumento do nimero de ilnscrigées nos
anos de 2018, 2019, 2020 e 2021, visto que foram contabilizados 4.784 registros de
estagios, 3.444 de pessoas fisicas e 454 de pessoas juridicas, além de um atendimento
presencial da ordem de 21.213 pessoas, restou comprovada a necessidadﬁ premente de
se contar com mais espaco fisico para abrigar essa demanda e de ampliaT 0 quadro de
Agentes Fiscais e de demais colaboradores, bem como expandir a frota de ‘vel'culos para
dar suporte a equipe de fiscalizacdo. Esse fendmeno demonstrou que a sede do
Conselho Regional de Corretores de Iméveis do Ceara sofre com uma substancial falta
de espaco para a plena execugdo de suas atividades rotineiras, a se fazer necessaria a
adocéo de medidas capazes de suprir essa demanda, dentre as quais julga-se ser a mais

adequada a aquisicdo de um imével localizado nas imediacées do prédio da entidade.

2.3. A boa administracédo publica, com esteio nos principios constitucionais, em especial, da
economia e eficiéncia, impde ao CRECI/CE desenvolver projeto que propicié a facilitacéo
da gestdo através de uma infraestrutura favoravel as nossas reais 1ecessidades.
Ademais, cumpre ressaltar ainda ser imprescindivel a maior proximidade com o imével da
Rua Padre. Luis Figueira, 324, Aldeota, Fortaleza/CE (endereco do prédio da sede atual),
com o fito de tornar mais célere e adequada a prestagdo dos servicos prestados pelo
Conselho. A prépria legislacdo especifica (Lei n° 8.666/93), no seu artigo|24, inciso X,
dispGe que sera necesséria a configuragdo as necessidades de instalacio e localizacdo
do imoével para condicionar a escolha do mesmo quanto & compra. Dito isto, verificamos
que jurisprudéncia e a doutrina patria trazem como razoaveis as limitagdes de
proximidade dos iméveis a serem adquiridos, justamente para facilitar a adhwinistragéo e
acesso ao publico. Nestes moldes, foi possivel verificarmos como necessario priorizar a
localizacdo do imével a ser adquirido com a maior proximidade com o in}1c’>vel da Rua
Padre Luis Figueira, 324, Aldeota, Fortaleza/CE (endereco do prédio da‘ sede atual).
Importante destacar ainda que a compra do imével devera ser limitada n&o lsomen’te pela
menor distdncia da atual sede do CRECI/CE, diante das razées ja exposta, mas também
pela a minima intervencéo necessaria na edificagdo a ser adquirida para receber a sua

estrutura, diante do orcamento limitado do Conselho. \

|
|
. 3. DETALHAMENTO DO OBJETO i
|

3.1. O detalhamento das caracteristicas necessarias ao imével, assim como o% requisitos e
critérios para selecdo constam no Anexo | — Caderno de Especificacdes, d‘evendo ainda

ser observado o contido nesse instrumento convocatério. ;

|

4. DA PROPOSTA |
|

4.1. A proposta de imével que atenda aos requisitos deste Edital e seus Anexo‘s devera ser
elaborada na forma do Anexo Il deste Chamamento, em papel timbrado da plroponente.

=

\

|
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4.1.1A proponente devera ser a(s) pessoa(s) titular(es) do direito de propriedaci2
sobre o imoével ofertado, atestada em certiddo atualizada da matriculza
acompanhada de cépia do RG e CPF do(s) firmatério(s), e ainda, em caso de
pessoa juridica, do contrato social comprovando os poderes do(s) signatario(s)
da proposta. A apresentacdo de proposta por intermédio de corretor de
imoveis ou imobiliaria devera ser mediante autorizacdo por escrito do
proprietario com reconhecimento de firma.

4.1.2 O proponente devera dispor e manter situacdo cadastral regular perante o
Fisco (Fazenda Federal, Estadual e Municipal), FGTS, bem como perante a
Justica do Trabalho, no que couber.

4.2. A proposta deveré ser apresentada em 01 {(uma) via original, em lingua portuguesa, saivo
quanto a expressdes técnicas de uso corrente, redigida com clareza, sem emendaz,
rasuras, correcao ou entrelinhas, nos campos que envolvem valores, quantidades 3
pragzos, que possam comprometer a sua interpretacdo, devidamente datada, rubricaca
em|todas as folhas, inclusive nos anexos, e assinada na Gltima pagina pelo representan:z2
legal ou procurador da Licitante. '

4.3. O prazo de validade da proposta, gue ndo podera ser inferior a 60 (sessenta) dias,
contados da data fixada para entrega da proposta. Ndo havendo indicacdo sera
corsiderada como tal.

4.4. As ppropostas deverdo vir acomparhadas, além das Certiddes de Regularidade previstas
no |tem 4.1.2, dos seguintes documentos (em via fisica ou digital):

4.4 1Fotos atualizadas do imével (obrigatoriamente), inclusive internas (se houver);
4.4.2Marcacao no website Google Maps da localizacdo do imével;
4.4 3Projetos arquitetdnicos impressos/ digitais ou planta do heliografica do imove:i -,

4.4 4Certidao atualizada da matricula acompanhada de cépia do RG e CPF do(s)
firmatario(s) ou em caso de pessoa juridica, do contrato social comprovando
os poderes do(s) signatario(s) da proposta, juntamente com os documentcs
dos sécios administradores e certiddo de casamento com documentos do
conjuge (se for o caso).

4.4 5Dados do(s) proprietario(s) — endereco, estado civil, profissdo e telefone para”
contato;

4.4 6Certidao Negativa de Indisponibilidade de bens. /

Rua Pe. Luis Figueira, 324, Aldeota, Fortaleza — Ceara, CEP 60.150-120
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4.5. Eventual auséncia de documentacédo ou informagdo essencial na proposta apresentada
podera ser suprida, apos solicitacdo da CPL / Comissdo de Patriménio, uma Unica vez no
prazo assinalado para tanto. Escoado o prazo sem apresentagdo da documentagdo ou
em caso de apresentagcdo de documentagdo ainda incompleta, a proposta sera
desconsiderada.

4.6. Poderdo ainda ser solicitados documentos complementares, como: Memorial descritivo
detalhado, Alvaras, licengas e ARTs ou RRTs expedidas.

5. DA FORMA, PRAZO E LOCAL DE ENTREGA DA PROPOSTA

5.1. A entrega do envelope (lacrado) de proposta devera ser feita mediante protocolo das as
16:30 horas (horario de Brasilia) do dia 25/11/2022 na recep¢édo do CRECI/CE, endereco
completo citado no predmbulo deste Edital.

5.1.10s envelopes de propostas encaminhados via correio, ou por outro meio de
transporte similar, deverdo obrigatoriamente ser entregues na recepgdo da
sede do CRECI/CE até a data prevista acima.

5.2. Até a data e horario limite os interessados poderao retirar a proposta enviada ou altera-la.

5.3. Os envelopes, com a proposta e toda documentacdo citada no item 4.4 deste Edital,
deverdo ser enderecados a Comissdo Permanente de Licitagbes do CRECI/CE,
localizada na Rua PE. Luis Figueira, 324 — Aldeota, Fortaleza-CE, CEP: 60.150-120 e
conter, na parte externa, os seguintes dizeres:

Conselho Regional de Corretores de Iméveis — CRECI/CE
PROPOSTA DE VENDA DE IMOVEL
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 01/2022

RAZAO SOCIAL OU NOME DO PROPRIETARIO DO IMOVEL

5.4. Em nenhuma hipétese serdo recebidos envelopes apds o prazo determinado neste
Edital, independentemente da forma de entrega.

6. DO PRECO REFERENCIAL

6.1. O valor da proposta de venda do imével devera estar de acordo com o preco praticado no
mercado imobilidrio, sendo que havendo interesse na aquisicdo o mesmo sera ainda
submetido a avaliagdo por profissional habilitado, em consonéncia com o disposto no art.
24, inciso X, da Lei n° 8.666/93.

6.2. O preco devera estar em moeda nacional, limitada a 02 (duas) casas apés a virgula.

Rua Pe. Luis Figueira, 324, Aldeota, Fortaleza — Ceara, CEP 60.150-120 %
Fone: (85)3231-6744
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Ocorrendo discordancia entre os valores expressos em algarismos e por extenso, seré?
considerados estes ultimos.

O CRECI/CE ter4 intencdo de pagar, imediatamente apds a lavratura da escritura publica

| . y : A
e registro do imével, em moeda corrente e parcelada, de forma a combinar.

7. DA ANALISE DAS PROPOSTAS

7.1

7.2.

7.3.

7.4.

7.5,

7.6.

7.7.

As propostas que forem apresentadas nos termos do presente edital serdo analicada:
pela Comissdo Permanente de Licitagdes do CRECI/CE juntamente com a Comisséo c=2
Patriménio.

A CPL e Comissdo de Patriménic cabera analisar tecnicamente as propostes
apresentadas, bem como sua aderéncia aos requisitos estabelecidos neste Editi:,
podendo estabelecer negociacdo preparatéria para detalhamento da proposta e

forn‘1atagéo de preco.

Na | andlise das propostas a CPL e a Comissdo de Patrimidnio poderéd solicitar
documentacbes adicionais, realizar reunides com os proponentes, visitar os iméveis, bem
como realizar quaisquer diligéncias que se fagam necessérias para amplo conhecimento
da situacao dos iméveis objetos das propostas apresentadas. ‘

Os critérios de avaliacdo técnica das propostas serdo realizados em estrita conformidade
conll os principios da legalidade, isonomia, impessoalidade, moralidade, publicidade:.
probidade administrativa, eficiéncia, seguranca juridica, desconsiderando-se o excessn
de formalismo sanavel, por quaiquer forma, que venha a prejudicar o interesse publico.

Eventuais adaptacbes nas propostas apresentadas que tenham por objetivo melhorar 2
adéréncia as necessidades do CRECI/CE, a critério da CPL/Comissdo de Patriméni:,
poderdo ser adicionadas as propostas em caso de concordancia da proponente, para fins
de analise e manifestacdo sobre cada imével ofertado.

Ao [final da instrucdc técnica de avaliagdo das propostas, a CFL juntamente com a
Comiss@o de Patrimdnio elaborard Relatério Final com parecer sobre as propostas
apresentadas, podendo recomendar aquela(s) que eventualmente melhior sirva(m) aos
intéresses do CRECI/CE.

Est(; Relatério tem como destinatério a autoridade maxima para deliberagéo ¢
CRECI/CE e fara parte integrante do procedimento.

Rua Pe. Luis Figueira, 324, Aldeota, Fortaleza — Ceara, CEP 60.150-120
Fone: (85)3231-6744
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8. DA COMPRA DO IMOVEL

8.1.

8.2.

8.3

SERVICO PUBLICO FEDERAL

IMOVEIS 152 REGIAO - CE

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE

A eventual concretizacdo da compra de imdvel, pelo CRECI/CE, sera precedida pela

instauragé@o de procedimento licitatorio ou pela realizacdo de procedimento

de dispensa

de licitagédo, nos termos da legislagdo vigente e da jurisprudéncia majoritaria sobre o

tema.

Definido o imével a ser adquirido com base no procedimento licite

tério ou no

procedimento de dispensalinexigibilidade de licitacdo, o CRECI/CE encaminhard a

pessoa habilitada pedido para elaboragédo de parecer técnico de avaliagdo
do imével. O processo de contratacdo sera finalizado a partir da aprovacaa
avaliacdo, viabilizando a assinatura do contrato.

ercadolégica
do laudo de

Os efeitos financeiros iniciardo a partir da entrega total do imével, por meio do

recebimento provisério realizado pelo CRECI/CE, mediante vistoria no

conferéncia da documentagdo abaixo discriminada, a ser apresentada em v
copia autenticada:

8.3.1Habite-se do imovel;

8.3.2Alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento
conforme legislacéo local;

8.3.3Certidao atualizada da (s) matricula (s) no registro de iméveis;

8.3.4Copia autenticada de certidao de inteiro teor de matricula, proprie
do imével;

8.3.5Copia dos documentos de identidade e CPF do(s) proprietario(s)
do procurador legalmente constituido para assinar contrato de con
do imével em comento;

8.3.6Dados do(s) proprietario(s) — e-mail, endereco, estado civil,
telefone para contato;

8.3.7Cépia autenticada da certiddo de quitacio fiscal;

8.3.8Declaracéo de quitagdo condominial (se for o caso);

8.3.9Cdpia heliografica da planta baixa dos pavimentos;

8.3.10 Certiddo negativa de IPTU.

8.3.11 Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - C
pela Controladoria-Geral da Unido (www.portaldatransparencia.go

8.3.12 Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por Atos de
Administrativa, mantido  pelo  Conselhe
(www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php).

Nacional a

imével e
ia original ou

equivalente,

2dade e 6nus

do imoével ou
npra e venda

profissdo e

ElS, mantido
v.br/ceis);

Improbidade
je  Justica

8.3.13 Lista de Inidéneos e o Cadastro Integrado de Condenacdes por llicitos

Administrativos - CADICON, mantidos pelo Tribunal de Contas

TCU,;

da Unigo -

=
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8.4. Regularidade juridica :

8.4.1 Em se tratando de Microempreendedor Individual — MEI: Certificado da
Condicdo de Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitagdo ficai2
condicionada a verificagao da autenticidade no siti
www.portaldoempreendedor.gov.br; R

8.4.2No caso de scciedade empreséria cu empresa individual de responsabllldaoﬁ
limitada - EIRELI: ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigar,
devidamente registrado na Junta Comercial da respectiva sede, acompanhac‘j
de documento comprobatério de seus administradores; -

8.4.3No caso de sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil
das Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada de prova da
indicacao dos seus administradcres; :

8.4.4Decreto de autorizagéo, em se tratando de sociedade empreséria estrangeira
em funcionamento no Pais;

8.4.50s documentos acima citados deverdo estar acompanhados de todas as
alteragbes ou da corisoiidacao respectiva.

8.5. Regularidade fiscal e trabalhista

8.5.1Prova de inscricao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastrz
de Pessoas Fisicas, conforme o casoc; :

8.5.2Prova de regularicade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante'
apresentacédo de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacionzi
(PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e & Divida Ativa da
Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridacia
Social, nos termos da Portaria Conjunta n°® 1.751, de 02/10/2014, do
Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda
Nacional.

8.5.3Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigco
(FGTS);

8.5.4Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de
negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho,
aprovada pelo Decreto-Lei n°® 5.452, de 1° de maio de 1943;

8.5.5Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, relativo
ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e
compativel com o objeto contratual; '

8.5.6Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual e Municipa! do domicilits
ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;

8.5.7Caso o licitante seja considerado isento dos tributos relacionados ao objeio
licitatorio, devera comprovar tal condicdo mediante a apresentacdo cde
declaracdo da Fazenda do seu domicilic ou sede, ou outra equivalente, na
forma da lei;

Rua Pe. Luis Figueira, 324, Aldeota, Fortaleza — Cearé, CEP 60.150-120
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8.6. Qualificagdo Econdémico-Financeira:
8.6.1Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede dp licitante;

8.7.Os documentos necessarios poderdo ser apresentados em original| ou cdpias
autenticadas em cartério competente ou por servidor da Administracgao;

8.8. Apds a concretizagdo do negécio, se houver, sera lavrado contrato de compra e venda,
no qual as descri¢gdes do imével e demais dados juridicos ser&o transcritos, com o fito de
ser efetivado o negécio perante o cartério de registro de iméveis e demais 6rgdos que se
fizer necessario.

9. DAS DISPOSIGOES FINAIS

9.1. O presente Edital ndo implica em obrigatoriedade de aquisigdo do imével ou|de aceite de
quaisquer das propostas apresentadas em qualquer uma das fases deste projeto, nem
tampouco daquela de menor valor estimativo, ainda que atenda integralmente os
requisitos estabelecidos.

9.2. Eventual aquisicdo de um dos iméveis ofertados seguiré rigorosamente os ditames da Lei
n°® 8.666/93, ficando desde ja esclarecido que o CRECI/CE nao pagard quaisquer
despesas de intermediagdo ou corretagem em decorréncia do presente Edital.

9.3. O CRECI/CE reserva-se o direito de vistoriar os iméveis ofertados, que deverio estar a
disposicao para visitas, avaliagdes e pericias.

9.4. Os proprietarios de imdveis que ndo possuirem todas as instalagdes minimas exigidas
poderdo apresentar propostas, desde que se comprometam a providenciar as
adaptacdes necessarias antes da efetiva aquisicio.

Fortaleza/CE, 21 de outubro de 2022.

@__

TIBERIO VITORIANO BENEVIDES DE MAGALHAES
Presidente do CRECI/CE

Rua Pe. Luis Figueira, 324, Aldeota, Fortaleza — Ceara, CEP 60.150-120
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ANEXO | - Caderno de Especificacdes

ETO

Aquisicdo de imoével com salas adequadas para a instalagdo de expansdo da sede que dara a

estrutura necessaria aoc CRECI/CE para acomodar as unidades organizacionais da autarquia,
com, no minimo, uma &rea privativa/atii construida de 200m? dotadas de 5 salzz
administrativas, preferencialmente, guarnecidas com mobilidrio de escritério, 3 banheiros e

vagas de garagem. A localizagéo devera ter a maior proximidade com o imével da Rua Padr::
tornar mais célere e adequada a prestac2o dos servigos prestados pelo Conselho.
CATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAGAO

Para o fiel cumprimento de suas atividades institucionais, o CRECI/CE tem a necessidade de
uma infraestrutura minima. A considerar 0 expressivo aumento do nimearo de inscricdes nos
anos de 2018, 2019, 2020 e 2021, visto que foram contabilizados 4.784 registros de estagios,
3.444 de pessoas fisicas e 454 de pessoas juridicas, além de um atendimento presencial da
ordem de 21.213 pessoas, restou comprovada a necessidade premente de se contar com mais
espaco fisico para abrigar essa demanda e de ampliar o quadro de Agentes Fiscais e de
demais colaboradores, bem como expandir a frota de veiculos para dar suporte a equipe ce:
fiscalizacdo. Esse fenéméno demonstrou que a sede do Ccnselho Regional de Corretores do
Iméveis do Ceara sofre com uma substancial falta de espaco para a plena execugédo de suas
atividades rotineiras, a se fazer necesséria a adogdo de medidas capazes de suprir essvi:
demanda, dentre as quais julga-se ser a mais adequada a aquisicdo de um imoével Iocalizatb
nas imediagdes do prédio da entidade. O Relatério Integrado de Gestdo de 2021 comprova a
expansio das agbes regimentais que justificam a existéncia das novas instatagdes, porquanté
assinala que somente no ambiente da Coordenadoria de Secretaria foram atendidas, de forma
presencial, 7.570 pessoas, contra 5.280, em 2020, a representar um acréscimo de 43,37% de
um ano para o outro. Destaque-se que dentre as tarefas promovidas pela Secretaria estdo o
registro de estégios, a inscricdo e o cancelamento de pessoas fisicas e juridicas e de demais
procedimentos de natureza administrativa, todo esse conjunto a acarretar um fluxo intenso >
permanente de pessoas no ambiente da entidade. Por outro lado, as agdes de fiscalizacaw
assinalaram um total de 1.535 procedimentos de exercicio ilegal da profissdo, em 2021, contré
607 em 2020, a representar um incremento de 152,86% entre os dois anos, além de efetuarern

8.190 autos de constatagéo, em 2021, contra 6.559, em 2020, a verificar uma elevagio d=

sua vez, a presenca de um consideravel publico as instalagbes do CRECI para fins de

Rua Pe. Luis Figueira, 324, Aldeota, Fortaleza — Ceara, CEP 60.150-120
Fone: (85)3231-6744
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resolugdo de problemas. Nos ultimos anos, o Conselho adquiriu mais veiculos incluindo uma
Van, a ensejar estacionamento condizente para os novos veiculos. Acrescente-se a esses
fendmenos a contratagdo, por concurso publico, de 3 (irés) Agentes Fiscais, como forma de
atender & demanda, tudo isso a reafirmar a atual precariedade de espago fisico. E valido
ressaltar que as atividades levadas a termo pelas Coordenadorias de Secretaria e de
Fiscalizagdo impactam, diretamente, nos procedimentos executados pelas demais unidades
que compdem a estrutura organizacional da entidade, a influenciarem e a comprovarem a
necessidade premente de um maior espago fisico. Em face do exposto, faz-se necessario a
aquisicdo de outro espaco fisico que propicie uma organizagdo das unidades administrativas
do Conselho, a fim de reorganizar e ampliar as instalagdes de todos os setores que compdem
a estrutura do Conselho e a promover uma maior qualidade dos procedimentos administrativos
. De forma consequente, havera a melhoria de atendimento a categoria profissional e a
sociedade, ou seja, uma atuagcdo com mais eficiéncia e eficacia, conforme deliberacéo de
Reunido Plenaria do CRECI/CE, realizada em 04 outubro de 2022.

3. PRE-REQUISITOS NECESSARIOS A CONTRATACAO

3.1
3.2

3.3
3.4
3.5
3.6
3.7
3.8

3.9.

. Cépia autenticada de certiddo de inteiro teor de matricula, propriedade e 6nus do imével;

. Copia dos documentos de identidade e CPF do(s) proprietario(s) do imével ou do procurador

legalmente constituido para assinar contrato de compra e venda do imével em comento;

. Dados do(s) proprietario(s) — e-mail, endereco, estado civil, profissado e telefone para contato;
. Copia autenticada da certidao de quitacao fiscal;

. Declaragao de quitagéo condominial (se for o cao);

. Copia heliogréfica da planta baixa dos pavimentos;

. Certidao negativa de IPTU;

. Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - CEIS, mantido pela Controladoria-

Geral da Unido (www.portaldatransparencia.gov.br/ceis);
Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por Atos de Improbidade Administrativa, mantido

pelo Conselho Nacional de Justica (www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php).

3.10. Lista de Inidéneos e o Cadastro Integrado de Condenagbes por llicitos Administrativos -

CADICON, mantidos pelo Tribunal de Contas da Unido - TCU;

3.11. Regularidade juridica

3.11.1 Em se tratando de Microempreendedor individual — MEI: Certificado da Condicdo de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitacéo ficard condicionada & verificacdo da

autenticidade no sitio www.portaldoempreendedor.gov.br;

Rua Pe. Luis Figueira, 324, Aldeota, Fortaleza — Ceard, CEP 60.150-120 %
Fone: (85)3231-6744
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11.2 No caso de sociedade empresaria ou empresa individual de responsabilidade limitada _i
RELI: ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado na Junta
omercial da respectiva sede, acompanhado de documento comprobatério de seis
dministradores; . ,
11.3 Inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagéo no
egistro onde tem sede a matriz, no caso de ser o participante sucursal, fiiial ou agéncia; ‘

11.4 No caso de sociedade simples: inscrigdo do ato constitutivo no Registro Civil das Pessoas

uridicas do local de sua sede, zcoimpanhada de prova da indicagéo dos seus administradores;

W W P w0 MW

11.5 Decreto de autorizagéo, em se tratando de sociedade empresaria estrangeira em

=h
e

ncionamento no Pais;

11.6 Os documentos acima citados deverao estar acompanhados de todas as alteragdes cu

o W

3 consolidacdo respectiva.

12.5 Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, relativo ap

w

domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objein
cantratual; '

3/12.6 prova de regularidade para com a Fazenda Estadual e Municipal do domicilio ou sede do
licitante, ou outra equivalente, na forma da lei; :
12.7 Caso o licitantz seja considerado isento dos tributos relacionados ao objeto licitatério,
evera comprovar tal condicdo mediante a apresentacdo de declaragdo da Fazenda do seu

3
d
domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei;
3/13 Qualificagdo Econémico-Financeira:

3

13.1 Certid&o negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do licitante;

4. DO OBJETIVO DA AQUISIGAO
411 Viabilizar a aquisicdo de uma outra sede prépria para o CRECI/CE, condizente com &is

necessidades da autarquia, conforme justificado no item 2.1 deste Termo de Referéncia.

5. DAS ESPECIFICAGOES DO IMOVEL

5/1.0 imével devera conter, no minimo, 200m? de area interna privativa, com 5 salas
administrativas, preferencialmente, guarnecidas com mobiliario de escritério, 3 banheiros e 3
vagas de garagem.

5.2 A edificagéo devera estar livre e desembaragada, ndo conter danos estruturas elétricas e
hidraulicas estarem em boas condigdes.

513 A localizagéo do imével devera ser priorizada com a maior proximidade do imével da Rua
Padre Luis Figueira, 324, Aldeota, Fortaleza/CE (enderego do prédio da sede atual), com o fito
de tornar os servigos prestados pelo Conselho mais céleres e adequados, a garantir, destz
farma, uma eficaz continuidade, bem como oferecer uma maior facilidade de orientagéo aos que
necessitam dos servigos do CRECI/CE. s

Rua Pe. Luis Figueira, 324, Aldeota, Fortaleza — Ceara, CEP 60.150-120
Fone: (85)3231-6744
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6. DA FORMALIZAGAO DO NEGOCIO E PAGAMENTO

6.1 Apds a concretizacdo do negdcio, sera lavrado contrato de promessa de compra e venda, no

qual as descricdes do imoével e demais dados juridicos serdo transcritos, com o intuito de ser
efetivado o negdcio perante o cartério de registro de imdveis e demais 6rgdos que se fizer
necessario.

6.2 O pagamento dos emolumentos regente a escritura e registro ficam a cargo do CRECI/CE, ap6s
a assinatura do contrato.

6.3 Todos os débitos anteriores sdo de responsabilidade do vendedor (IPTU, bombeiros, SPU, se
tiver etc.).

6.4 O pagamento sera efetuado em moeda corrente e parcelado, de forma a combinar. O
documento fiscal devera ser do estabelecimento que apresentou a proposta vencedora da licitagéo,
bem como a possivel conta ou boleto bancério para que sejam efetuados os devidos pagamentos.
6.5 O pagamento esta condicionado a entrega do imével solicitado em cada compra, sendo que n&o
havera adiantamento de pagamento.
6.6 Em cumprimento as disposi¢bes legais vigentes, o CRECI efetuara retengdo na forma do art.
23 da Instrugdo Normativa n® 1234 da Receita Federal do Brasil, a qual prevé para aquisicéo de
imdveis as seguintes regras: | - quando o vendedor for pessoa juridica que exerce a atividade de
compra e venda de imdveis, ou quando se tratar de imdveis adquiridos de entidades abertas de
previdéncia complementar com fins lucrativos cabe a retenc&o prevista no art. 2°, sobre o total a ser
pago; Il - se o imoével adquirido pertencer ao ativo ndo circulante da empresa vendedora, cabe a
retencéo tio somente do IR e da CSLL, de acordo com o estabelecido no inciso IV do § 2° do art. 3°
da Lei n° 9.718, de 27 de novembro de 1998, no inciso VI do § 3° do art. 1° da Lei n® 10.637, de
2002, e no inciso Il do § 3° do art. 1° da Lei n°® 10.833, de 2003; ou lll - quando se tratar de iméveis
adquiridos de entidades abertas de previdéncia complementar sem fins lucrativos cabe a reteng&o
da CSLL, da Cofins e da Contribuicdo para o PIS/Pasep, na forma estabelecida nos §§ 3° e 4° do
art. 2°.

6.7 Junto com a Nota Fiscal, devera apresentar a comprovagéo de regularidade fiscal da empresa e
declaragdo de optante pelo simples (se for o caso) sem que isso gere direito a alteragéo de precos
ou compensagcéo financeira.

6.8 Sendo identificada cobranga indevida, os fatos serdo informados a Contratada, e a contagem
do prazo para pagamento sera reiniciada a partir da reapresentagdo da Nota Fiscal devidamente
corrigida.

6.9 O pagamento serda através de transferéncia ou boleto bancario, em nome da contratada,
mediante ateste das Notas Fiscais, correspondendo tdo somente aos materiais efetivamente
recebidos.

6.10 Os pregos do contrato (ou nota de empenho) decorrente do processo administrativo serédo fixos
e irreajustaveis.

Rua Pe. Luis Figueira, 324, Aldeota, Fortaleza - Cear4, CEP 60.150-120 _==
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7. DO SETORFISCALIZADOR
7.1 A Superintendéncia do CRECI/CE sera a responsavel pela fiscalizagdodo negécio, juntamen:«
com fiscal substituto, Dr. Tibério Augusto Mecura de'AraL’Jjo Lima, assessorados pela Assessaria

Juridica da entidade.

8. DO PRAZO DE CONCRETIZAGAO
8.1 O negécio devera ser concluido num prazo maximo de até 120 (cento e vinte) dias Uter;,

prorrogaveis por igual periodo, desde que devidamente justificado e aceito pelo CRECI/CE.

9. DA GARANTIA CONTRATUAL
9.1 N&o havera exigéncia de garantia contratua! da execugao, pelas razdes abaixo justificadas:
9.1.1. Por ser uma aqdisigéo de bem, ccnforme item 1 deste TR, ndo havendo a necessidade de

garantia uma vez que o objeto sera cumprido no momento da entrega do bem.

10. DAS OBRIGAGOES DO COMPRADOR
10.1 Além das obrigagdes resultantes da aplicagdo da Lei n° 8.666/93, da Lei 13.019/14 (art. 23 3
seguintes do chamamento publico) e demais normas pertinentes, so obrigagdes do Contratante:
10.1.1 Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes aésumidas pela Contratada, de acordo com as
clausulas deste termc de referéncia e dos termos de sua proposta; '
10.1.2 Notificar a Contratada por escrito de quaisquer ocorréncias relacionadas a execucédo do objeto,
fixando prazo para a sua corre¢ao;
10.1.3 Rejeitar, no todo ou em: parte, o(s) item(s) fora da especificacdo ou com problemas;
10.1.4 Efetuar o pagamento nas condigbes pactuadas;

10.1.5 Providenciar a lavratura da escritura publica;

11. DAS OBRIGAGCOES DO VENDEDOR
11.1 Entregar o objeto dentro do prazo constante no Termo de Referéncia;
11.2 Consoante vistoria de entrada a ser custeada pelo VENDEDOR com empresa indicada peio
VENDEDOR.

11.3 Entregar o imével devidamente escriturado e regisirado livre de quaisquer gravames, débitos e
natureza fiscal, trabalhista ou civel, entre eles impostos, taxas, emolumentos, dentre outros, até a
imissao do COMPRADOR na - posse do imovel, respondends,.
inclusive, pelos efeitos de eventual evicgéo; :

11.4 Permitir a vistoria do imével objeto do cortrato (por profissional devidamente habilitado) ao
COMPRADOR, antes da imisséo da posse;

11.5 Transferir a posse do imdvel, com a entrega das chaves, na data estipulada no contrato; %

Rua Pe. Luis Figueira, 324, Aldeota, Fortaleza — Ceara, CEP 60.150-120
Fone: (85)3231-6744



SERVICO PUBLICO FEDERAL

IMOVEIS 152 REGIAO - CE

11.6 Responsabilizar-se pelo pagamento de eventuais débitos relativos ao imoével até a da

das chaves, momento em que o comprador sera imitido na posse do imével.

11.7 Assinar a Escritura Publica de Compra e Venda de Imoével, a ser lavrada por Tabeliac

de Notas, no prazo a ser indicado no termo de contrato.
11.8 Permitir que o COMPRADOR realize obras durante o interim entre a assinatura do
entrega do bem, desde que ndo impactem nas atividades do VENDEDOR, tais como:

layout externo (calgada, pintura externa, instalagcdo de elevador externo.

contribuicées previdenciarias e quaisquer outras que forem devidas e referentes
entregues por seus empregados, uma vez que os mesmos ndo tém nenhum vinculo
com o CRECI/CE;

11.10 Responder, integralmente, por perdas e danos que vier a causar ao CRECI/CE ou ¢

razdo de agcdo ou omissao, dolosa ou culposa, sua ou dos seus prepostos, independ
outras cominagdes contratuais ou legais a que estiver sujeita;
11.11

informagées ou outras demandas administrativas relacionadas com objeto deste Termo;

11.12 O CRECI/CE nao aceitard, sob nenhum pretexto, a transferéncia de responsa
Fornecedore(s) Vencedore(s) para outra entidade;
11.13 Declarar sob as penas da lei que ndo existe problema estrutural na edificagao

desvalorizar o imével.

12. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

121

12.1.1 Nao receber a Ordem de Compra e a Nota de Empenho, ou n&o assinar o con

Comete infragdo administrativa, ainda, nos termos da Lei n® 8.666/1993 a Contratada

convocada dentro do prazo de validade da proposta;
12.1.2
12.1.3
12.1.4
12.1.5
12.1.6

12.2 A Contratada que cometer qualquer das infragdes discriminadas no subitem acima

Inexecutar total ou parcialmente o objeto da aquisig&o;
Apresentar documentacgéo falsa;

Comportar-se de modo inidéneo;

Cometer fraude fiscal;

Descumprir qualquer dos deveres elencados no Termo de Referéncia.

sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes:
12.2.1 Adverténcia;
12.2.2 Multza;
12.2.3 Suspenséo; e

==

12.2.4 Declaragao de inidoneidade.

Rua Pe. Luis Figueira, 324, Aldeota, Fortaleza — Ceara, CEP 60.150-120
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12.3 A multa podera ser aplicada cumulativamente com outras sangdes, segundo natureza ea
gravidade da falta cometida observado o principio da proporcionalidade.

124 O Contratante podera realizar acréscimos ou supressdes nas quantidades inicialmente
previstas, respeitados os limites do artigo 65 da Lei 8.666/93 e suas alteragbes, tendo coma

base os precos constantes da proposta da Contratada.

DOS RECURSOS ORGAMENTARIOS.

13.1As despesas para atender a esta licitacdo estdo programadas em dotacdo orcamentaria’
prépria, na classificagéo 6.3.2.1.04.01.002 — AQUISICAO DE IMOVEIS EM GERAL :

DAS DISPOSIGOES GERAIS

14.1 Nao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a realizacdo do
negécio na data avencada, serd automaticamente transferido para o primeiro dia util
subsequente, no mesmo horario anteriormente estabelecido, desde que n&o haja comunicagéo
em contrario com o CRECI/CE. Os promitentes vendedores assumem todos os custos de
preparagao e apresentacdo de suas propostas e a Administragdo ndo sera, em nenhum casc,

responsavel por esses custos, independentemente do resultado do negécio.

Fortaleza/CE, 21 de outubro de 2022.

-

TIBERIO VITORIANO BENEVIDES DE MAGALHAES
Presidente do CRECI/CE
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ANEXO Il - MODELO DE PROPOSTA

CHAMAMENTO PUBLICO N° 01/2022
{papel timbrado)

‘ Ao Conselho Regional de Corretores de Iméveis — CRECI/CE

PROPOSTA COMERCIAL

A presente proposta tem como objeto a oferta comercial de imével nas condi¢es e valor descritos
abaixo:

Descricéo do imével:
(ex. estacionamento (n° de vagas),tamanho, n° de salas, banheiros, se h& acessibilidade,
eventuais restricées legais/ambientais, elevador.)

VALORES R$

OBJETO M? total TOTAL

Descricdo do imoével:
(ex. estacionamento (n° de vagas),
n°® de salas, banheiros, se ha
acessibilidade, eventuais
restricdes legais/ambientais

R$

Valor total por extenso:
Validade da proposta: dias (N&o poder2 ser inferior a 60 dias). =
Matricula do imével:

Area: (em m?)

Endereco completo:

Rua Pe. Luis Figueira, 324, Aldeota, Fortaleza — Ceara, CEP 60.150-120
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e Em atencdo ao subitem 4.4 do Edital as propostas deverdo vir acompanhadas
dos seguintes documentos (em via fisica ou digital):

o Fotos atualizadas do imével (obrigatoriamente), inclusive internas (se houver).

o Marcagao no website Googie Maps dz localizagdo do imével;

° Projetos arquitetdnicos impressos/digitais ou planta heliografica do imével;

o Titulo de Propriedade do Imévei;

o Coépia da Escritura Pibiica devidamente registrada;

o Certiddo atualizada da matricula acompanhada de cépia do RG e CPF do(s)
firmatario(s) ou em caso de pessoa juridica, do contrato social comprovands
os poderes do(s) signatario(s) da proposta.

o Dados do(s) proprietario(s) — endereco, estado civil, profissdo e telefone para
contato;

DECLARO QUE:

I- Nos precos cotados estdo sendo computados todos os beneficios e os custos diretos e
indiretos que forem exigidos para prestacédo do objeto licitado.

[I- Quaisquer tributos, custos e despesas diretos ou indiretos omitidos da proposta ou
incorretamente cotados serdo considerados como inclusos nos precos, e ndo serdo solicitados
acréscimos, a qualquer titulo, sendo os servigcos pirestados sem 6nus adicional,

lll - Caso nos seja adjudicado oA objeto da licitagdo, comprometo-me a assinar o Contrato dela
advindo;

V - Estou ciente e concordo com TODAS as condi¢cGes estabelecidas no Edital e seus Anexos.

DADOS DO PROPRIETARIO|EMPRESA

Assinatura do Responséavel e Carimbo da Empresz.

Local/Data

(Assinatura; nome completo do representante legal da empresa e carimbo)

Z
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